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1. SPLOSNO O RAZLOGIH ZA SPREJEM ODLOKA:

Z uveljavitvijo Zakona o davku na nepremiénine (Ur. I. RS &t.: 101/13, v
nadaljnjem besedilu ZDavNepr) so predpisi, ki urejajo odmero nadomestila za
uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljevanju NUSZ), prenehali veljati. Ustavno
sodisCe RS je z odlo¢bo U-1-313/13-86 z dne21.3.2014 odlocilo, da se ZDavNepr
razveljavi. Odlocilo je tudi, da se do drugaCne zakonske ureditve obdavcitve
nepremicnin uporabljajo predpisi iz prve do pete alineje 33. ¢lena ZDavNepr.
Splosno sprejeta pravna razlaga glede takSne odlocitve je bilo, da dovoljuje zgolj
uporabo teh predpisov, ne pa tudi njihovega spreminjanja in dopolnjevanja.
Posledi¢no je to pomenilo, da je tako odmera NUSZ od leta 2014 lahko temeljila
zgolj na teh predpisih in v njih doloCenih podlagah za odmero.

TaksSno stanje je onemogocalo prilagajanje doloCanja in zaraCunavanja NUSZ
glede na nove pravne in dejanske razmere v prostoru, zato je Ze Zakon o
izvrSevanju proracuna Republike Slovenije za leti 2016 in 2017 (v nadaljevanju
ZIPRS1617) in kasneje Zakon o izvr§evanju proracunov RS za leti 2017 in 2018
(Uradni list RS, St. 80/16 in 33/17) v 59. ¢lenu dolocil, da smejo obcCine na podlagi
VI. poglavja ZSZ in dolocil Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04
— uradno precis¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS,
111/05 — odlo¢ba US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odlo¢ba US,
57/12, 101/13 — ZdavNepr, 110/13 in 19/15), za namene odmerjanja NUSZ
sprejeti nove odloke, nikakor pa na tej podlagi ne morejo 0z. ne smejo spreminjati
ali dopolnjevati odlokov, ki so prenehali veljati na podlagi 33. ¢lena ZDavNepr in
so bili z odlo¢bo US RS zgolj vrnjeni v uporabo.

Iz navedenega izhaja, da mora obcina za vsakrSno spremembo katerega koli
dolocila sprejeti novi odlok.

Na podlagi sklepa Vlade RS so Ministrstvo za okolje in prostor (MOP), Ministrstvo
za finance (MF) in Ministrstvo za javno upravo (MJU) dne 16.9.2016 pripravili
Sistemska priporoCila za izboljSanje sistema za nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljiS€a z namenom priprave usmeritev glede urejanja podatkov, ki
S0 osnova za doloCitev NUSZ.

2. STANJE V VELJAVNEM ODLOKU

V veljavnem Odloku o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Obgini
Miklavz na Dravskem polju (MUV §&t. 7/2008, 5/2010, 7/2010 in 8/2011) je zaradi
manjkajo€ih pravnih podlag za letne oprostitve placil NUSZ ter uskladitve z
veljavno Standardno klasifikacijo dejavnosti 2008 (v nadaljevanju SKD 2008)
potrebno urediti naslednja podrocja:

- oprostitve placila NUSZ, ki nimajo zakonske podlage ter

- razvrstitev stavbnih zemljis¢ glede na vrsto dejavnosti oziroma namen

uporabe po novi SKD 2008

- dolocitev poslovnih povrsin za objekte, kjer ni pravne podlage.



2. 1. LETNE OPROSTITVE PLACILA NUSZ

59. Clen Zakona o stavbnih zemljiSCih (Ur. I. SRS §t. 18/84) navaja:

»Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se ne placuje za zemljisCe, ki
se uporablja za potrebe ljudske obrambe, za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo
tuja diplomatska in konzularna predstavniStva ali v njih stanuje njihovo osebje, za
objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije
ali v njih stanuje njihovo osebje, e ni v mednarodnem sporazumu drugace
doloCeno in za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko
dejavnost.

Nadomestila za uporabo stavbnega zemljiS€a se na lastno zahtevo za dobo
pet let oprosti obCan, ki je kupil novo stanovanje kot posamezen del stavbe ali
zgradil, dozidal ali nadzidal druzinsko stanovanjsko hiSo, €e je v ceni stanovanja
oziroma druzinske stanovanjske hiSe ali neposredno placal stroSke za urejanje
stavbnega zemljiS¢a po dolo¢bah tega zakona.

Petletna doba oprostitve pladevanja nadomestila za uporabo stavbnega
zemljiSCa zaCne teCi od dneva vselitve v stanovanje ali stanovanjsko hiso.

Obcinska skupscina lahko predpiSe oprostitev oziroma delno oprostitev
placila nadomestila za uporabo stavbnega zemljiSCa tudi za obCane z nizjimi
dohodki in obCane, ki so organizirano vlagali druzbena sredstva v izgradnjo
komunalnih objektov in naprav, v skladu z merili po dogovoru iz 61. ¢lena tega
zakonax.

Veljavni Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Obcini Miklavz
na Dravskem polju (MUV §&t. 7/2008, 5/2010, 7/2010 in 8/2011) v poglavju VI.
Oprostitve placila nadomestila v 3. ¢lenu dolo¢a mozne oprostitve placila NUSZ,
- pet letha oprostitev plaCila NUSZ za zavezanca, ki je kupil novo
stanovanje kot posamezen del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal
stanovanjsko hiSo, Ce je v ceni stanovanja oz. stanovanjske hiSe ali
neposredno placal stroSke za urejanje stavbnega zemljiS€a; oprostitev
izhaja iz 59. ¢lena Zakona o stavbnih zemljiS€ih (Ur. I. SRS &t. 18/84),
- oprostitve za zavezance, ki prejemajo stalno socialno pomoc¢ ali varstveni
dodatek k pokojnini. Placila ne morejo biti oproS€ene tisti zavezanci, ki
Zivijo skupaj z enim ali ve€ druzinskimi ¢lani oz. ¢lani gospodinjstva in
njihovi skupni mesec€ni prejemki na €lana presegajo zajamc&eno placo kot
minimalni znesek, ki zagotavlja materialno varnost (mednje se ne Stejejo
dohodki, ki so opros€eni pla€ila dohodnine oz. se le-ti odsStejejo od
osnovnih prihodkov); oprostitev izhaja iz 59. €lena Zakona o stavbnih
zemljiS¢ih (Ur. I. SRS §&t. 18/84),
- oprostitve za zavezance, katerih skupni mesecni prejemki na druzinskega
Clana ne presegajo zajamcene placCe; oprostitev izhaja iz 59. €lena Zakona

- oprostitve za kmetijske objekte kmetij, ki se nahajajo na najozjem
vodovarstvenem obmodju in jih z MID-i dolo¢a Uredba o vodovarstvenem



obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske
dobrave in Dravskega polja.
Oprostitev placila nadomestila je po veljavnhem odloku mogoc¢a tudi v drugih
primerih, ko zavezanec zaide v izjemno tezak polozaj (elementarne in druge
nesrece) in Ce bi bila s tem ogroZena njegova socialna varnost.

V veljavnhem Odloku o NUSZ za oprostitve v 13. élenu nimajo podlage v
veljavnih predpisih naslednje dolo¢be:

- oprostitve, vezane na znesek zajamcene place, saj je institut zajamcCene
plaCe prenehal veljati s sprejemom Zakona o pokojninskem in invalidskem
zavarovanju — ZPIZ 2, ki je zacCel veljati s 1.1.2013 in ga je kot osnovo za
obracun dolo¢al Zakon o minimalni placi (Ur. . RS, §t. 13/10 in 92/15),

- oprostitve za kmetijske objekte kmetij, ki se nahajajo na najozjem
vodovarstvenem obmocju in jih z MID-i dolo¢a Uredba o vodovarstvenem
obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske
dobrave in Dravskega polja - veljavha zakonodaja ne daje podlage za
oprostitev, prav tako pa le ta ne izhaja iz 59. ¢lena Zakona o stavbnih
zemljiscih (Ur. I. SRS §t. 18/84).

Iz sistemskih priporoCil za izboljSanje sistema za nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljis€a izhaja, da obcline ne smejo dolo¢ati oprostitev, ki nimajo
pravnih podlag.

2.2. OSTALE OPROSTITVE PLACILA NUSZ

Pri pregledu veljavhega Odloka o NUSZ smo s strani MOP, Direktorata za
prostor, graditev in stanovanja, Sektor za urbani razvoj in zemljiSko politiko prejel
mnenje, da v veljavnih predpisih nimajo podlage tudi naslednje oprostitve:

a) iz 3. odstavka 4. ¢lena veljavnega odloka:
(3) Nadomestilo za nezazidana stavbna zemljiS€a se ne plaCuje za
stavbno zemljisCe, ki je funkcionalno zemljis€e registriranih kmetij.

b) iz 5. in 6. alineje 10. ¢lena veljavhega odloka:
- povrSine, na katerih so postavljeni daljnovodni stebri za prenos in
distribucije elektricne energije v velikosti 25 m?,
- povrSine, na katerih so zgrajene bazne postaje mobilne telefonije v
velikosti 25 m?2,

c) iz 13. ¢lena veljavhega odloka:

»Fizi€ni osebi, ki je lastnik 0z. solastnik nezazidanega stavbnega zemljis¢a, za
katerega se v skladu z 2. ¢lenom tega odloka obracunava nadomestilo za
uporabo nezazidanega stavbnega zemljis€a, se ob odmeri nadomestila odsteje
povrSina v velikosti 400 m? od skupne povrSine vseh nezazidanih stavbnih
zemljiS¢, katerih lastnik oz. solastnik je.



V primeru, da so parcele ovrednotene z razlicnim Stevilom tock, se povrSina
oprostitve odsSteje od povrSine parcel, ki imajo najvisje Stevilo tock, doloCenih na
podlagi meril za placevanje nadomestila.

V primeru, da je fizilhna oseba solastnik samo ene parcele nezazidanega
stavbnega zemljiSCa, za katerega se v skladu z 2. Clenom tega odloka
obraCunava nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljiS¢a, se ob
odmeri nadomestila odsteje izraCunan sorazmerni delez povrSine oprostitve iz
prejSnjega odstavka, glede na delez lastniStva.«

3. NAJPOMEMBNEJSE SPREMEMBE V PREDLOGU NOVEGA ODLOKA

Nov predlog odloka o NUSZ predvideva mozZne oprostitve v 12. &lenu in sicer
tiste, ki imajo ustrezno zakonsko podlago.

3.1. RAZVRSTITEV STAVBNIH ZEMLJISCA GLEDE NA NAMEN UPORABE
PO NOVI STANDARDNI KLASIFIKACIJI DEJAVNOSTI - SKD 2008

Izjemne ugodnosti v zvezi z ustvarjanjem dobiCka v posameznih gospodarskih
dejavnosti so v veljavnem odloku razvr§€ene v skladu s SKD iz leta 2002. V letu
2008 je bila sprejeta nova SKD kar poslediéno pomeni, da se nove Sifre
dejavnosti ve¢ ne ujemajo Siframi po veljavhem odloku, ob sprejemu
novega odloka pa se mora upoStevati veljavha zakonodaja. Pri pripravi
podatkov za odmero NUSZ po veljavhem odloku obstaja nevarnost, da obstojeci
sistem v bazo podatkov za odmero NUSZ povzame novo Sifro dejavnosti, ki za
isto vrsto dejavnosti dolo¢a drugacno Stevilo to€k iz naslova izjemnih ugodnosti
v zvezi z ustvarjanjem dobicka, kar privede do napacne odmere NUSZ.

V veljavnem Odloku o NUSZ so v poglavju lll. dolo€ena merila za plaCevanje
NUSZ glede na:
- opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi in drugimi objekti in
napravami in moznosti priklju€itve na te objekte
- lego stavbnega zemljisca,
- vrsto dejavnosti oz. namen uporabe stavbnega zemljis¢a
- iziemne ugodnosti v zvezi z ustvarjanjem dobi¢ka v gospodarskih
dejavnostih.

Iz Sistemskih priporocil izhaja, da v skladu z nacelom sorazmernosti, obcine
obraCunavajo NUSZ na podlagi merila lege stavbnega zemljiS€a in komunalne
opremljenosti, manjSo teZzo pa imajo posebne ugodnosti pri pridobivanju
dohodka, vezane na standardno klasifikacijo dejavnost.



3. 2. OPROSTITVE ZA KMETIJSKE OBJEKTE KMETIJ, KI SE NAHAJAJO
NA NAJOZJEM VODOVARSTVENEM OBMOCJU IN JIH Z MID-I DOLOCA
UREDBA O VODOVARSTVENEM OBMOCJU ZA VODNO TELO
VODONOSNIKOV RUS, VRBANSKEGA PLATOJA, LIMBUSKE DOBRAVE IN
DRAVSKEGA POLJA

Veljavna zakonodaja ne daje podlage za oprostitev kmetijskih objektov, ki se
nahajajo na najozjem vodovarstvenem obmocju in jih z MID-i dolo¢a Uredba,
prav tako pa tovrstna oprostitev ne izhaja iz 59. ¢lena Zakona o stavbnih
zemlji8¢ih (Ur. I. SRS &t. 18/84).

Veljavne podlage tudi nima dolocba iz 3. odstavka 4. Clena veljavnega odloka, ki

dolo¢a, da se nadomestilo za nezazidana stavbna zemljiS¢a ne placuje za
stavbno zemljiSCe, ki je funkcionalno zemljiSCe registriranih kmetij.

3.3. PLACILO NUSZ V VECIH OBROKIH

S strani zavezancev — fizi€nih oseb je bila v preteklih letih veCkrat izraZzena Zelja,
da se placilo NUSZ izvede v vecih obrokih. Veljavni odlok v 3. odstavku 18. ¢lena
za fizine osebe doloc€a, da zavezanci placujejo nadomestilo v skladu z dolodili
Zakona o davénem postopku. Zavezancem je bilo odmerjeno nadomestilo na
naslednji nacin:

- odmera do 25 EUR, v enem obroku

- odmera od 25 EUR do 200 EUR v dveh obrokih

- odmera nad 200 EUR v Stirih obrokih.

V predlogu novega odloka o NUSZ se predlaga odmera za fizitne osebe na
naslednji nacin:

e do 25,00 EUR v enem obroku,

e 0d 25 EUR do 60 EUR v dveh obrokih,

e nad 60,00 EUR v stirih obrokih.

4. PRAVNE PODLAGE

— popr., 33/89, ter Uradni list RS, St. 24/92 — odl. US, 29/95 — ZPDF, 44/97
—ZSZ, 27/98 — odlo¢ba US),

e 218., 218.a, 218.b, 218.c, 218.€ in 218.d ¢len Zakona o graditvi objektov
(Uradni list RS, St. 102/04 — uradno preciS¢eno besedilo, 14/05 — popr.,
92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 - odlo¢ba US, 126/07, 108/09,
61/10 — ZRud-1, 20/11 - odlo¢ba US, 57/12, 101/13 — ZdavNepr, 110/13
in 19/15),

e 59. ¢l. Zakona o izvrSevanju proracunov RS za leti 2017 in 2018 (Uradni
list RS, St. 80/16 in 33/17) in

e 14. Clen Statuta Obcine Miklavz na Dravskem polju (Medob¢inski uradni
vestnik, St. 24/15, sprem. 16/17).



Skladno z navedenim smo pripravili predlog Odloka o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljiS¢a v Obc¢ini Miklavz na Dravskem polju za prvo obravnavo.

Obcinski svet Obcine na Dravskem polju je v prvi obravnavi sprejel predlog
odloka z naslednjo dopolnitvijo:
e v 3. toCki 6. Clena predloga odloka se beseda »prvega« nadomesti z
besedo »najblizjega« tako, da se glasi:
(3) Moznost uporabe javnega avtobusnega prometa se toCkuje le pri

v v

avtobusnega postajalisc¢a.

V druqi obravnavi bo obravnavan predlog odloka z upoStevanim predlogom iz
prve obravnave, ki je Ze vklju¢ena v ta — javno razgrnjen osnutek.

Novi odlok, ki nadomesti obstojeCi Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a (MUV, §t. 4/92, 25/98, 7/99, 5/2000, 28/in 16/2005 - UPB) mora biti
sprejet pred 31.12.2017, da se lahko zaCne izvajati z letom 2018.

5. SODELOVANJE JAVNOSTI

V skladu s Poslovnikom Obcinskega sveta Obcine MiklavZz na Dravskem polju je
predlog Odloka o nadomestilu stavbnega zemljiS¢a v ObcCini Miklavz na
Dravskem polju javno razgrnjen za 30 dni na spletni strani ob¢&ine in v tem Casu
lahko javnost poda pripombe ter predloge.

6. PREDVIDENE FINANCNE POSLEDICE PREDLOGA ODKLOKA

Zaradi odprave naStetih nepravilnosti se ne priCakuje bistvene spremembe
prihodkov iz naslova NUSZ.

Priprauvili:

ZUM d.o.o., Marinka Konec¢nik Kunst
Zvonko Fistravec, direktor OU
Renata Vucina Velicki.



Na podlagi 59. Clena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za
leti 2017 in 2018 (Uradni list RS, St. 80/16) v skladu s VI. poglavjem Zakona o

Uradni list RS, §t. 24/92 — odlo¢ba US, 29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 —
odlo¢ba US), v povezavi z 218. ¢lenom in 218.a do 218.d ¢lenom Zakona o
graditvi objektov (Uradni list RS, St. 102/04 — uradno precis¢eno besedilo, 14/05
— popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09, 61/10
— ZRud-1, 20/11 — odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13 in 19/15) in na
podlagi 14. ¢lena Statuta Obc¢ine Miklavz na Dravskem polju (Medobcinski uradni
vestnik, St. 24/15, sprem. 16/17) je Obcinski svet obCine Miklavz na Dravskem

polju na svoji. redni seji, dne, sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a
v ob¢ini Miklavz na Dravskem polju

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen

(1) Na obmoc€ju obcine MiklavZz na Dravskem polju se za uporabo
stavbnega zemljiS€a plaCuje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a (v
nadaljnjem besedilu: nadomestilo).

2. Clen

(1) Nadomestilo se placuje od zazidanih in nezazidanih stavbnih zemljiS¢,
ki jih doloCa ta odlok.

(2) Za zazidana stavbna zemljiSCa se Stejejo:

= zemljiSke parcele ali njihovi deli, na katerih so gradbene parcele
z zgrajenimi stavbami in gradbenimi inzenirskimi objekti, ki niso
objekti gospodarske javne infrastrukture,

= zemljiSke parcele ali njihovi deli, na katerih se je na podlagi
dokonénega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in
gradbenih inzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske
javne infrastrukture.

(3) Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljis€a se placuje
od stanovanjske oziroma poslovne povrsine, ki jo dolo¢a zakon.

(4) Ce doloéena stavba gradbene parcele $e nima dologene, se do njene
dolocitve za zazidano stavbno Steje tisti del povrSine zemljiS8ke parcele, na kateri
stoji stavba (fundus), pomnozena s faktorjem 1,5, preostali del povrSine takSne
zemljiSke parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemiljisce.

(5) Za nezazidana stavbna zemljis5€a se Stejejo zemljiSCa, za katera je z
izvedbenim prostorskim aktom dolo¢eno, da je na njih dopustna:

= gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso namenjena za
potrebe: zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva,
kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in

= gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske
javne infrastrukture in da niso namenjeni za potrebe iz prejSnje
alineje tega Clena.



(6) Zemljiska parcela, ki se jo Steje za nezazidano stavbno zemljiSce, je
parcela, ki ima najmanj povrsino, kot jo za gradnjo dolo€a izvedbeni prostorski
akt, ki ima urejen dostop do javnega cestnega omrezja in je zanjo mozno izvesti
prikljucke na javni vodovod, javno elektroenergetsko omrezje in javno
kanalizacijo, kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma malih Cistilnih naprav.

(7) Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis€a se placuje
od povrSine nezazidanega stavbnega zemljis¢a.

3. ¢len

(1) Zavezanci za placilo nadomestila za zazidana stavbna zemljiS¢a so
neposredni uporabniki zemljiS€a oziroma stavbe ali dela stavbe, od katerih se
placuje nadomestilo (v nadaljnjem besedilu: zavezanci).

(2) Steje se, da je lastnik tudi uporabnik zazidanega stavbnega zemlji¢a
0z. stavbe ali dela stavbe, od katere se plaCuje nadomestilo, e ne sporoCi
podatkov o neposrednem uporabniku.

(3) Zavezanci za placilo nadomestila za nezazidana stavbna zemljiS€a so
lastniki nezazidanega stavbnega zemljiS¢a oz. uporabniki, ¢e zemljiS¢a ne
uporabljajo lastniki in obcini sporoCijo podatke o uporabniku (v nadaljnjem
besedilu: zavezanci).

II. DOLOCITEV oBMOCIJ

4. Clen

(1) Nadomestilo se placuje na celotnem obmocju obcine.

(2) Nadomestilo za nezazidana stavbna zemljiSa se ne placCuje, Ce
stavbno zemljis€e ni opremljeno vsaj z javnim vodovodom in javnim elektri€nim
omrezjem, javno kanalizacijo ter dostopom na javno cesto. Zemlji5Ce se Steje za
opremljeno z javnim vodovodom in elektri¢nim omreZjem ter javno kanalizacijo,
Ce bo zavezanec lahko priklju€il svoj objekt na navedena omrezja oz. mu je
omogod&ena uporaba dologene vrste komunalne opreme. Steje se, da je zemljisée
opremljeno z javno kanalizacijo tudi, v kolikor ni mozna priklju€itev na javno
kanalizacijsko omreZzje in je po izvedbenih prostorskih aktih dovoljena gradnja
greznic oz. malih Cistilnih naprav.

ll. MERILA ZA PLACEVANJE NADOMESTILA
5. Clen
(1) Za dolocitev visine nadomestila se upostevajo naslednja merila:

= opremljenost stavbnega zemljiS€a s komunalnimi in drugimi objekti
in napravami gospodarske javne infrastrukture in moznosti
prikljucitve na te objekte in naprave,

» |ega stavbnega zemljis¢a,

= vrsta dejavnosti 0z. namen uporabe stavbnega zemljiS¢a.

6. Clen
(1) Opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi in drugimi objekti in
napravami gospodarske javne infrastrukture in moznosti prikljucka na te objekte
in naprave se ovrednoti z naslednjimi toCkami:
1. cesta v protiprasni oz. asfaltni izvedbi 15 tock
2. javna kanalizacija 15 tock



3. javni vodovod 15 tock
4. elektrika 15 tock
5. telekomunikacijsko omrezje 15 toCk
6. javna razsvetljava 15 tock
7. javni avtobusni promet 15 toCk

(2) Steje se, da ima stavbno zemlji§ée moznost prikljuéka na javno
kanalizacijo, javni vodovod, elektriko in drugo komunalno infrastrukturo, ce
zavezanec lahko prikljuci svoj objekt na navedena omrezja oz. mu je omogocena
uporaba dolocene vrste komunalne infrastrukture.

(3) Moznost uporabe javnega avtobusnega prometa se tockuje le pri

v v

postajalis¢a.

7. Clen
(1) Glede na lego stavbnih zemljiS¢, kjer se placuje nadomestilo, so
stavbna zemljiS¢a razdeljena na dve obmod;ji:
= 1. obmocje: naselje Miklavz na Dravskem polju,
= 2. obmocje: ostala naselja v obcini.

8. Clen
(1) Glede vrsto dejavnosti oziroma namen uporabe so zazidana stavbna
zemljiS€a razvrS€ena v naslednje skupine:
1. stavbna zemljiS€a za stanovanjske in pocitniSke objekte,
2. stavbna zemljiS€a gospodarskih subjektov, ki po standardni klasifikaciji
dejavnosti — SKD 2008 spadajo v podrocja:

e A - kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo,

e C - predelovalne dejavnosti,

e E - oskrba z vodo, ravnanje z odplakami, odpadki, saniranje okolja,

e F —gradbenistvo (razen F 41 Gradnja stavb in F 42 Gradnja inzenirskih
objektov),

e G 47 - trgovina na drobno, razen z motornimi vozili (razen G 47.3
trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z motornimi gorivi),

e | - gostinstvo,

e J — informacijske in komunikacijske dejavnosti (razen J.61 -
telekomunikacijske dejavnosti),

e N — druge raznovrstne poslovne dejavnosti,

e P 85.4-PosrednjeSolsko izobrazevanje, P 85.5 - Drugo izobrazevanje,
izpopolnjevanje in usposabljanje in 85.6 - Pomozne dejavnosti za
izobrazevanie,

e R — kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti (razen R 92 -
Prirejanje iger na sreco)

e (Q — Zdravstvo in socialno varstvo (razen tisti, ki niso organizirani kot
javni zavod)

e S —druge dejavnosti (razen S 94 Dejavnost ¢lanskih organizacij),

e T —dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hiSnim osebjem, proizvodnja

za lastno rabo,
U — dejavnost eksteritorialnih organov in teles.
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3. stavbna zemljiS¢a gospodarskih subjektov, ki po standardni klasifikaciji
dejavnosti — SKD spadajo v podrocja:

F 41 - Gradnja stavb in F 42 Gradnja inzenirskih objektov,

G 45 — trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil in G 46 -
posrednisStvo in trgovina na debelo, razen z motornimi vozili,

H - promet in skladiSCenje (razen H 53 - PoStna in kurirska dejavnost),
L — poslovanje z nepremicninami,

M — strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti,

4. stavbna zemljiSa za namene bancniStva, zavarovalniStva, poStnega
prometa in telekomunikacijskih dejavnosti, bencinskih servisov, ki po
standardni klasifikaciji dejavnosti — SKD 2008 spadajo v podrocja:

B - rudarstvo,

D - oskrba z elektri€no energijo, plinom in paro,

G 47.3 - trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z motornimi
gorivi,

H 53 - Postna in kurirska dejavnost,

J 61 - telekomunikacijske dejavnosti,

K — finan€ne in zavarovalniSke dejavnosti,

R 92 - Prirejanje iger na sreco,

5. stavbna zemlji§€a za namene javne uprave, javnih zavodov in vseh drugih
organizacij s podrocja negospodarstva, dejavnosti drustev in neprofitnih
organizacij, ki po standardni klasifikaciji dejavnosti — SKD 2008 spadajo v
podrocja:

O - javna uprava in obramba, obvezna socialna varnost,

P —izobrazevanje (razen 85.4 - PosrednjeSolsko izobrazevanje, P 85.5
- Drugo izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje in 85.6 -
PomoZne dejavnosti za izobrazevanje),

Q — Zdravstvo in socialno varstvo

R — kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti, pod pogojem, da
subjekt deluje v javnem interesu (razen R 92 - Prirejanje iger na sreco)
S 94 - Dejavnost ¢lanskih organizacij.

6. stavbna zemljis€a za kmetijske gospodarske objekte (hlevi, kozolci, ipd.)
in garaze.

9. élen

(1) Glede na vrsto dejavnosti oz. namen uporabe in lego zazidanega

stavbnega zemljis€a se stavbno zemljiS€e ovrednoti s to¢kami po nasledniji tabeli:
lega zemljiS¢a namen uporabe oz. vrsta dejavnosti
1 2 3 4 5 6
1. obmocje 20 300 500 900 20 20
2. obmocdje 10 300 500 700 10 10
10. ¢len

(1) Kot poslovne povrsine se dolocijo tudi naslednje povrsine zemljiS¢, Ki
so namenjene poslovni dejavnosti iz 8. Clena, skupine 2, 3 in 4, in sicer:

nepokrita skladiS¢a, parkiriSs€a in delavnice na prostem, gostinski
vrtovi, ki se ne Stejejo za stavbe,
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= druge povrSine, na katerih se opravlja poslovna dejavnost. Zavezanci,
ki izjavijo, da za svojo dejavnost ne uporabljajo poslovnih povrsin,
morajo predloZiti ustrezna dokazila.
= PovrSina zemlji€a, ki jo bencinski servis uporablja za izvajanje svoje
dejavnosti.
(2) Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljiS¢a iz prejSnjega
odstavka tega €lena se plaCuje od povrsine zemljiS¢, ki so namenjene poslovni
dejavnosti.

11. ¢len

(1) Glede na vrsto dejavnosti oziroma namen uporabe so nezazidana
stavbna zemljis€a razvrS€ena v naslednje skupine v skladu z izvedbenimi
prostorskimi akti obCine:

A. obmocja stanovanj in povrSine razprSene poselitve,

B. obmocja centralnih dejavnosti,

C. obmocja proizvodnih dejavnosti,

D. druga obmocja.

(2) Stevilo tock za m2nezazidanega stavbnega zemlji$éa se glede na vrsto
dejavnosti oziroma namen uporabe ter lego dolo€i po nasledniji tabeli:

lega zemljis¢a namen uporabe oz. vrsta dejavnosti
A B C D
1. obmocje 20 100 100 20
2. obmocje 10 50 50 10

IV. OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA

12. Clen
(1) Razen oprostitev placila nadomestila, dolo€enih v prvem odstavku 59.

v v

in 33/89 ter Uradni list RS, St. 24/92 — odlo¢ba US, 29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ
in 27/98 — odlo¢ba US; v nadaljevanju: ZSZ), se oprostijo plaCila nadomestila
tudi:

e zavezanci, ki so kupili novo stanovanje kot posamezen del stavbe ali
zgradili druzinsko stanovanjsko hiSo, ¢e so v ceni ali neposredno placali
komunalni prispevek ali izvedli opremljanje po pogodbi o opremljanju po
dolo¢bah zakona, ki ureja prostorsko nacrtovanje, za dobo pet let, ki zacne
te€i od dneva vselitve v stanovanje ali stanovanjsko hiso;

e zavezanci, ki prejemajo stalno socialno pomoc¢ ali varstveni dodatek k
pokojnini in Zivijo same v gospodinjstvu,

e zavezanci, ki zivijo skupaj z enim ali ve¢ druzinskimi ¢lani oz. Clani
gospodinjstva in njihovi skupni mesec€ni prejemki na Clana ne presegajo
viSine osnovnega zneska minimalnega dohodka, doloCenega na podlagi
veljavne zakonodaje, ki ureja socialno varstvene prejemke. Med slednje
dohodke se ne Stejejo dohodki, ki so oprosceni placila dohodnine oz. se
le-ti odStejejo od osnovnih prihodkov.
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(2) Oprostitev placila nadomestila je mogoca tudi v drugih primerih, ko
zavezanec zaide v izjemno tezak polozaj (elementarne in druge nesrece) in e bi
bila s tem ogrozena njegova socialna varnost.

13. Clen

(1) Oprostitev placila nadomestila, razen oprostitev iz prvega odstavka 59.
Clena ZSZ in oprostitve iz prve alineje prvega odstavka 12. Clena tega odloka,
uveljavlja zavezanec z vlogo in dokazili, ki jo vlozi na ob¢inski upravi najkasneje
do 31. januarja tekoCega leta. Prepozno viozene vloge za oprostitev se zavrzejo.
Pri odlo¢anju o oprostitvi placila iz prejSnjega Clena, oblinska uprava uposteva
celotno premozenjsko stanje zavezanca in ¢lanov njegovega gospodinjstva.
V primeru, da je v stanovanjski hiSi ve¢ gospodinjstev — uporabnikov
stanovanjske povrsine, se vsako gospodinjstvo obravnava posebej, ob tem se
mora razdeliti oz. dolociti povrSina, ki jo posamezno gospodinjstvo v
stanovanjski hiSi uporablja.
O oprostitvi odlo€i ob&inska uprava z odloc¢bo.

(2) Oprostitev plaCila nadomestila iz prve alineje prvega odstavka 12.
Clena tega odloka lahko uveljavlja zavezanec z vlogo in dokazili vse leto. Pravica
do oprostitve se zavezancu prizna s prvim dnem naslednjega meseca po vlozitvi
vloge, obraCunavati pa se pricne s 1.1. naslednjega leta po oddani vlogi, vendar
ne sme preseci pet lethe dobe oprostitve, doloCene v tretiem odstavku 59. Clena
ZSZ.

(3) Oprostitev placCila nadomestila iz druge in tretje alineje prvega odstavka
ter iz drugega odstavka 12. ¢lena tega odloka je mozZna za najve€ eno leto in jo
lahko zavezanec po izteku tega roka ponovno zahteva.

V. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA

14. ¢len

(1) I1zhodis¢na vrednost toCke za izraun nadomestila v letu 2018 znasa
0,000427 EUR.

(2) Vrednost toCke za izraCun nadomestila na obmocju Obcine Miklavz na
Dravskem polju se enkrat letno revalorizira z indeksom rasti cen Zivljenjskih
potrebscin, ki ga ugotovi Statisti¢ni urad Republike Slovenije za obdobije leta pred
letom, za katero se nadomestilo odmerja. Revalorizacija se opravi, v kolikor je
ugotovljeni indeks rasti cen zivljenjskih potreb&¢in pozitiven.

Zupan ugotovitveni sklep o revalorizaciji objavi v Medobginskem uradnem
vestniku.

(3) V primeru drugacne doloCitve vrednosti toCke, kot je doloCena v
prejSnjem odstavku, novo vrednost to¢ke doloci Obcinski svet Obcine Miklavz na
Dravskem polju, na predlog zupana.

15. Clen
(1) Letna viSina nadomestila za zazidano stavbno zemljis¢e se doloci tako,
da se zemljiSCe toCkuje po merilih iz 6. do 9. €lena tega odloka, nato pa se skupno
Stevilo toCk (seStevek toCk) pomnozi s stanovanjsko ali poslovno povrsino
zavezancCevega objekta oz. s povrSino iz 10. Clena tega odloka in ta zmnozek
pomnozi z vrednostjo toCke za izraCun nadomestila in Stevilom mesecev.
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(2) Letna viSina nadomestila za nezazidano stavbno zemljis¢e se doloCi
tako, da se zemljiSCe toCkuje po merilih iz 6. in 11. ¢lena tega odloka, nato pa se
skupno Stevilo tock (seStevek tock) pomnoZzi s povrSino nezazidanega stavbnega
zemljiSca. Od tako izraCunanega zmnozka se odstejejo toCke po nasledniji tabeli:

lega zemljiSCa namen uporabe oz. vrsta dejavnosti
A B C D
1. obmocje 32.000 64.000 64.000 32.000
2. obmodje 28.000 44.000 44.000 28.000

Izraunana razlika se pomnozi z vrednostjo toCke za izraCun nadomestila in
Stevilom mesecev.

VI. ODMERA IN POBIRANJE NADOMESTILA

16. Clen
(1) Odmero, pobiranje, izterjavo in nadziranje placevanja nadomestila
opravlja pristojni finanéni urad, v skladu iz davéno zakonodajo.
(2) Finan¢ni urad doloCi obveznost zavezancev za placilo nadomestila na
podlagi podatkov obCinske uprave zavezancev in z letno odlo¢bo.
(3) Zavezanci za placCilo nadomestila placujejo nadomestilo, skladno z dolocili
tega odloka, in sicer:
- pravne osebe: v 12 obrokih, do 15. v mesecu za tekoCi mesec,
- fiziCne osebe:
e do 25,00 EUR v enem obroku,
e 0d 25 EUR do 60 EUR v dveh obrokih,
e nad 60,00 EUR v S&tirih obrokih.
(4) Za neplacane ali nepravoCasno platane obveznosti se obracunavajo
zamudne obresti skladno z zakonodajo, ki ureja davke ob¢anov.

VII. EVIDENCE

17. €len

(1) Podatke o zavezancih in stavbnih zemljiS€ih, ki so potrebni po tem
odloku za odmero nadomestila, pridobiva, aZurira in ureja oblinska uprava v
skladu z dolocbami veljavnih predpisov, ki urejajo graditev objektov, in sicer iz
uradnih evidenc, od upravnega organa, pristojnega za izdajo dovoljenj za posege
v prostor, iz obcinskih izvedbenih prostorskih aktov, iz lastnih evidenc in na
podlagi podatkov zavezancev.

(2) Zavezanci so dolzni sporocCati obcCinski upravi vse podatke oziroma
spremembe podatkov, potrebne za odmero nadomestila, ki jih ob&inska uprava
ne more pridobiti na nacin iz predhodnega odstavka, v 15 dneh po nastanku
spremembe oziroma po zahtevi ob¢inske uprave.

18. ¢len

(1) Ce zavezanci ne sporodijo zahtevanih podatkov za odmero
nadomestila v roku iz prejSnjega Clena, obcinska uprava dolo€i povrsino za
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odmero nadomestila na podlagi lastnih ugotovitev na terenu tako, da izvede
postopek skladno s predpisi o graditvi objektov, ki urejajo pridobivanje podatkov
za namene nadomestila.

VIIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

19. ¢len
(1) Za izvedbeni prostorski akt po tem odloku se Stejejo veljavne
prostorske sestavine dolgoro¢nega in srednjerocnega plana za obmocje ObcCine
Miklavz na Dravskem polju po Zakonu o urejanju prostora (Uradni list SRS, St.
18/84 in 15/89 ter Uradni list RS, §t. 23 — odlo¢ba US in 110/02 — ZUreP-1) in
prostorski ureditveni pogoji po Zakonu o urejanju naselij in drugih posegov v
prostor (Uradni list SRS, St. 18/84, 37/85 in 29/86, Uradni list RS, St. 26/90, 18/93,
47/93,71/93, 44/97, 9/01 — ZPPreb in 23/02 — odlo¢ba US, v nadaljnjem besedilu:
ZUN) oz. obc€inski prostorski nacrt po Zakonu o prostorskem nacrtovanju (Uradni
list RS, St. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C,
57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 — sklep US, 86/14 — odlo¢ba US in
14/15 — ZUUJFO; v nadaljnjem besedilu: ZPNacrt) in izvedbeni prostorski nacrt.
(2) Za izvedbeni prostorski nacrt po tem odloku se Steje:
- prostorski izvedbeni nacrt iz druge alineje 21. ¢lena oziroma od 27. do
vklju€no 32. Clena ZUN ter zazidalni nacCrt iz drugega odstavka 82. Clena
ZUN,;
- obcinski lokacijski nacrt iz 72. Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, St. 110/02, 8/03 — popravek in 58/03 — ZZK-1)
- obcinski podrobni prostorski nacrt iz 55. ¢lena ZPNacrt.

20. ¢len
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljis¢a (MUV, st. 7/08, 5/10, 7/10, in 8/11)

21. ¢len
Ta odlok zaCne veljati naslednji dan po objavi v Medobc&inskem uradnem
vestniku, uporabljati pa se zaCne s 1.1.2018.

Stevilka: 0070-0006/2017
Datum: .2017

Obcina Miklavz na Dravskem polju
Zupan

Leo KremZar, univ. dipl. nov., I.r.
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Slika 1. Prikaz statisticnih naselij v obCini MiklavZ na Dravskem polju
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